’-- = Stadt Sempach
g '
PR

Stadtchenrichtplan
Neuauflage 2012

Anpassungen im Bereich Muhle sind rot gekennzeichnet und sichtbardurchstrichen.

Offentliche Auflage vom 12. Marz 2012 bis am 10. April 2012

Vom Stadtrat beschlossen am 25. April 2012

Der Stadtprasident Die Stadtschreiberin

................................................

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 855 vom 21. August 2012 unverédndert genehmigt.

=il

L@J Planteam



Auftrag

Auftraggeber

Auftragnehmer

Qualitatssicherung
Projektleitung
Mitarbeit

Referenz

Stadtchenrichtplan Sempach,
Anpassung 2011 (Bereich Miihle)

Stadt Sempach

Planteam S AG; Bahnhofstrasse 19a, Postfach,
6203 Sempach-Station

Tel. 041 469 44 44 Fax. 041 469 44 45
sempach@planteam.ch; www.planteam.ch

SQS Zertifikat ISO 9001 seit 11. Juli 1999
Hansueli Remund, dipl. Arch. ETH/SIA, Planer FSU/RegA

Kerstin Veit-Saleschke, dipl. Ing. TU (Stédtebau),
Planerin FSU

‘sem_rp stedli_anpassung 2011_text_111103.docx



Stadt Sempach Stadtchenrichtplan Anpassung 2011 3. November 2011

Vorwort

Dem Stadtchen Sempach kommt eine grosse kulturhistorische Bedeutung zu; es ist als Ortsbild von
nationaler Bedeutung eingestuft. Das Inventar {iber schiitzenswerte Ortsbilder der Schweiz ISOS
und die Analysen zur Ortsbildplanung Sempach machen deutlich, worin die Schutzwiirdigkeit des
Stédtchens liegen und welche Entwicklungen erwiinscht sind um es auch als Ortskern in seiner
Funktion zu starken.

Die Ortsplanung hat diese Planungsaufgabe, die mit den Schutz- und Entwicklungszielen sich erge-

ben, seit den Siebzigerjahren mit zwei Planungsinstrumenten umgesetzt,

- durch eigentimerverbindliche Regelungen in der Nutzungsplanung (detaillierte Bestimmungen
zur Stadtchenzone)

durch die Stadtchenrichtplanung, welche in flexibler Weise erlaubt, mit fachlicher Sorgfalt und mit

Ricksicht auf die Bediirfnisse der Eigentiimer orisgerechte Lésungen zu erarbeiten und umzuset-

zen.

Die Ortsbildplanung geht auf die Gesamtrevision der Ortsplanung von 1978 zuriick. Der
Stadtchenrichtplan wurde mehrmals revidiert, ergénzt und aktualisiert. ein-letztes-Malim Anderun-
gen erfolgten im April 1993 und Juli 2005. Mit der Anpassung des Stadtchenrichtplans vom Oktober
2011 wird der Anderung im Bereich Miihle Rechnung getragen.

Bei der vorliegenden Revision ging die hierfiir durch den Stadtrat eingesetzte Kommission davon

aus,

- Bewaéhrtes weiterzufiihren

- Vereinfachungen dort vorzusehen, wo es die Ziele der Ortsbildpflege, so wie sie im Bau- und
Zonenreglement enthalten sind, zulassen

- neue Elemente einzufiigen, wo dies die Praxis mit dem bestehenden Richtplan als erforderlich
erscheinen liess.

Die wesentlichsten Anderungen liegen in einer Differenzierung der Richtplaninhalte, abhingig von
der Unterscheidung zwischen

- bestehenden Bauten und Anlagen, die erneuert werden

- neuen sowie wesentlich gednderten Bauten und Anlagen.

Eine ortshildgerechte Bauweise muss nicht in jedem Fall das selbe bedeuten: Neugestaltete Gebiete
diirfen beispielsweise, in einer neuen Interpretation der stéddtebaulichen Situation des Stadtchens, die
aktuelle, qualitétsvolle Architektur wesentlich freier einbringen als bei umgebauten Objekten mit wert-
voller Bausubstanz. Die Erhaltung von wertvollem Kulturgut kann sich im einen Fall auf die Bauweise
im andern auf das Erscheinungsbild des Ensembles beziehen.

Der hier vorliegende Entwurf umfasst folgende Elemente:
- Plan der Richtplanmassnahmen
- Bericht zum Richtplan mit Katalog der Massnahmen

Juli 2005 / November 2011

Die Kommission ,,Uberarbeitung Stiadtchenrichtplan®: Kurt Gabriel
Walter Weingartner
Bruno Héfliger
Christine Willi
Andreas Arnold
Fabian Bieri
Karin Frei

Kurt Gilgen, Planteam S AG
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Erlduterungen zum Stadtchenrichtplan

1.1 Rechtsgrundlagen

Bereits das Bau- und Zonenreglement sieht in Art. 4 vor, dass der Stadtrat einen St&dtchenrichtplan
zu erlassen hat.

Das kantonale Planungs- und Baugesetz gibt den Gemeinden die Kompetenz kommunale Richtpléne
zu erlassen (§ 9 PBG). Sie sind verbindlich fiir die Behorden (§ 11 PBG). In der Erfullung ihrer Aufga-
ben haben sie sich damit an den Stadtchenrichtplan zu halten. Dies gilt insbesondere beim Aufstellen
verbindlicher Pléne (z.B. Strassen-, Baulinienpléne), bei der Genehmigung von Planen (Bauvorha-
ben), bei Stellungnahmen zuhanden des Kantons usw.

Das eidgendssische Raumplanungsgesetz sieht vor, dass bei allen raumwirksamen Aufgaben samtli-
che Interessen gegeneinander abgewogen werden miissen. Dies erfolgt unter anderem durch Beteili-
gung der Offentlichkeit am Planungsprozess:

Auch bei der Erarbeitung des Stadtchenrichtplanes ist die Bevolkerung in geeigneter Weise mitwirken
zu lassen (Art. 4 RPG), was durch Orientierungsversammliungen, mittels Streuung von Informations-
schriften usw. geschehen kann. Der Bevoélkerung ist die Moglichkeit zu bieten, zu den Entwirfen Stel-
lung zu nehmen.

Diesem Erfordernis wurde der hier vorliegende Stadtchenrichtplan gerecht, indem - gleichzeitig mit der
Vorpriifung durch den Kanton — die Bevélkerung eingeladen wurde, zum Entwurf ihre Meinungen zu
dussern. Die eingegangenen Stellungnahmen von Kanton und Biirgern wurden beriicksichtigt oder
wurden, wo dies nicht méglich war, in Gespréchen erldutert.

1.2 Die Aufgabe des Stadtchenrichtplanes

Der Stadtchenrichtplan verfolgt folgende beiden Aufgaben: Bauaufgaben der Stadt Sempach inner-
halb des Stadtchens sollen aufeinander abgestimmt werden, d.h. auf ein l&ngerfristiges Konzept ab-
gestellt und hinsichtlich ihrer Auswirkungen mit anderen Aufgaben abgestimmt werden kénnen.

Treten neue Fakten auf, fithren z.B. Detailplanungen zu einer veranderten Sichtweise, bringen ar-
chéologische oder Bauuntersuchungen neue Erkenntnisse, so kann dies zu Anpassungen des Richt-
planes oder einer Neubeurteilung der Voraussetzung im Rahmen von Baubewilligungen oder Projekt-
genehmigungen fithren. Kommen beispielsweise einer baufélligen Gebdudegruppe eine bescheidene
bau- und kulturhistorische Bedeutung zu, so kann sich daraus, mittels Bezeichnung eines weiteren
Neugestaltungsbereiches, eine flexiblere Lésung, als im Richtplan vorgesehen ergeben. Umgekehrt
konnen Untersuchungen auch neue Auflagen bewirken: erhaltenswerte Bauteile, Griinflachen usw.

Beim Baubewilligungsverfahren sind selbstverstandlich in erster Linie die zahlreichen Bestimmungen
des Bau- und Zonenreglementes beziiglich der Stadtchenzone zu beachten. In der Anwendung dieser
detaillierten Bestimmungen allein wird im Einzelfall immer wieder deutlich, dass jedes Vorhaben mit
Riicksicht auf seinen Standort, seine Umgebung, seinen Stellenwert im Ensemble usw. individuell
iberpriift und beurteilt werden muss. Dem Stadtrat und der Altstadtkommission soll der Stadtchen-
richtplan bei der Erfiilllung all der damit zusammenh&ngenden Aufgaben dienen.
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Bei privaten Bauvorhaben sind dabei drei Phasen zu unterscheiden:

1. Gespriach zwischen Bauherrschaft und Altstadtkommission / Denkmalpflege und allenfalls Arché-
ologie, noch vor Aufnahme der Projektierung.

2. Vorabklédrung aufgrund eines Vorprojektes.

3. Baubewilligungsverfahren.

1.3 Plan der Richtplanmassnahmen

In einem Ubersichtsplan werden samtliche Richtplanmassnahmen dargestellt. In Anlehnung an die
Technik fiir die kantonalen Richtplane werden die Massnahmen nach dem Stand der Koordination
unterschieden:

Als Ausgangslage werden bestehende Einrichtungen, Bauten, Anlagen etc. dargestellt, die zum Ver-
stdndnis der Gbrigen Richtplaninhalte notwendig sind (schwarze Darstellung).

Als Festsetzung werden jene Vorhaben behandelt, deren Standorte abschliessend bestimmt werden;
Vorhaben, bei denen der raumplanerische Abwagungsprozess abgeschlossen ist. Dies bedeutet, dass

Als Zwischenergebnis werden Richtplaninhalte behandelt, bei denen der Interessenabwégungspro-
zess noch nicht abgeschlossen ist, bei denen noch Varianten ausdiskutiert bzw. Grundlagen analy-
siert oder aufgearbeitet werden miissen (Ordnungsnummern geméss Massnahmenkatalog @).

Als Vororientierung werden langfristige Aufgaben behandelt oder Vorhaben, bei denen die Entschei-
dungsgrundlagen noch weitgehend fehlen (Ordnungsnummern geméass Massnahmenkatalog @).

1.4 Aufbau des Massnahmenkatalogs

Die im Plan der Richtplanmassnahmen dargestellten Richtplaninhalte werden im folgenden Katalog
einzeln beschrieben.

Dieser ist folgendermassen aufgebaut:

Stadtchenrichtplan Sempach
Gegenstand, Ortsbezeichnung, Nr.

Richtplaninhalt: (Umschreibung der Koordinationsaufgabe bzw. der
Massnahme mit Erlduterungen dazu)

Koordinationsstand: (Festsetzung, Zwischenergebnis oder Vororientierung)
Koordination mit anderen Aufgaben: (Hinweis auf andere Massnahmenblé&tter)

Verfahren bis zur Realisierung: (Umschreibung der Verfahrensschritte)
Zustandigkeiten: (wer hat was zu unternehmen)
Realisierungszeitpunkte:

Anderungen: (nach Entscheidungsschritten der zusténdigen Behor-
den zu ergénzen)

Wo dies zum Verstindnis der Richtplanaussage notwendig ist, sind diesen Blattern Planausschnitte,
eventuell weitere Blatter mit Darstellungen und Erduterungen, angefiigt.
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2 Massnahmenkatalog

Uberblick

1. Baubereiche, Gebdudehdhen

2. Neugestaltungsbereiche

3. Gestaltungsrichtplan Oberstadt

4. Richtlinien zum Gestaltungsrichtplan Oberstadt

5. Dachlandschaft

6. Gebaude- und Fassadengestaltung, Katalog der Bauelemente
7. Gérten und Griinflachen

8. Erhaltenswerte Elemente

9. Unterirdische Parkierung

10. Baulinien, Bebauungsplan

11. Umgebungsbereich Stadtchen

12. Ortsbildfonds, Richtlinien

13. Dokumentation, Archiv, Stddtchenmodell

Anhang

A—Dachlandsshaften

B A Fassadengestaltung 2003

B

Richtplan (A3-Format)

3. November 2011
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Baubereiche, Gebaudehdhen Nr. 1

Richtplaninhalt

Art. 11 und 12 BZR iiberldsst den Bewilligungsbehdrden einen Ermessensspielraum und verweist
dabei insbesondere beziiglich der baulichen Dimensionen auf den Stadtchenrichtplan.

In der Regel umschreiben die Baubereiche und die Hohenmasse (Fassadenhdhe in Abh&ngigkeit
der max. in der Fassade in Erscheinung tretende Geschosse bzw. des Niveaus der Firsthohe) die
Begrenzung der Bauten.

Bei Neubauten und bei Umbauten sind die Geb&dudeabmessungen grundsétzlich beizubehalten. Da-
von kann bis auf die Begrenzungslinie der Baubereiche abgewichen werden, wenn dies aus Griinden
der Wohnqualitat, der Wohnhygiene, der ortsbildgerechten Bauweise oder der Baukonstruktion not-
wendig ist und nachbarliche Interessen oder die Zielsetzungen der Ortsbildplanung dadurch nicht
beeintrdchtigt werden. Aufgrund detaillierterer Planungen und Abkldrungen kann es in Ausnahmefal-
len gar zweckmassig und ortsbildgerecht sein, selbst davon abzuweichen. Wo die Baubereiche
durchbrochen bzw. die ordentlichen Abstidnde unterschritten werden sollen und wo dies nicht mittels
Ausnahmebewilligungen mdoglich ist, sind Baulinien festzulegen (Bebauungsplanverfahren gemass
Richtplanmassnahme Nr. 10).

Dieselben Kriterien gelten fiir die ausnahmsweise Uberschreitung bestehender Fassadenhéhen und
Firstkoten. Die Festlegungen betreffend zuldssige Hohen richten sich nach ortsbildgestalterischen
Gesichtspunkten mit dem Ziel, den Charakter des Geb&udes bzw. des Stddtchens nicht nachteilig zu
verdndern. (Die Bezeichnung der max. in der Fassade in Erscheinung tretenden Geschosse hat ins-
besondere nichts mit der Geschosszahlregelung geméss kant. Baugesetz bzw. mit den Definitionen
von Voligeschoss und Dachgeschoss zu tun.)

Koordinationsstand
Festsetzung: rot, rosa
Zwischenergebnis: schwarz schraffiert

Koordination mit anderen Aufgaben
Garten und Grinflachen, Nr. 7

Verfahren bis zur Realisierung

Baubewilligung

Zustandigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte

Bei konkreten Bauvorhaben

. Anderungen
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Neugestaltungsbereiche Nr. 2

Richtplaninhalt

Wo die Baubereiche und die Hohenmasse (im Sinne von Richtplanmassnahme Nr. 1) noch nicht fest-
gelegt werden konnen, z.B. gréssere Gebiete, die nach und nach umgestaltet werden (Neubauten
anstelle von Scheunen usw.) legt der Stadtrat die Baubereiche und die H6henmasse aufgrund eines
durch die Bauherrschaft zu erstellenden Gesamtkonzeptes (z.B. Gestaltungsplan, Projektstudien,
Wettbewerbsresultat), fest. Wo Gebadude ersetzt werden, muss die Uberschreitung bestehender Ge-
baudefluchten jedenfalls begriindet werden.

2.1 Der Bereich Kaserei, Hexenturm liegt innerhalb des Perimeters des Gestaltungsrichtplanes
Oberstadt. Dieser hat bereits den Charakter einer Projekistudie auf dessen Grundlage Bauberei-
che und Hohenmasse abschliessend festgelegt werden kénnten. Im Sinne der Wahrung einer
Flexibilitdt bis konkrete Bauabsichten vorliegen, umschreibt der Gestaltungsrichtplan aber vor-
derhand lediglich eine Variante mdglicher Losungen.

2.2 Der Bereich Miihle liegt basiert auf dem Ergebnis eines Studienauftrages aus dem Jahr 2009.

2.3 Der Bereich Seevogtei soll im bisherigen Sinne weitergenutzt werden. Falls dieses Gebiet je-
doch einmal einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll, ist es als Neugestaltungsbereich zu be-
handeln.

2.4 Der ,Kopfbau“ als Abschluss des Denkmalplatz / Kirchenplatz liegt innerhalb des Perimeters
des Gestaltungsrichtplanes Oberstadt. Dieser hat bereits den Charakter einer Projekistudie auf
dessen Grundlage Baubereiche und Hohenmasse abschliessend festgelegt werden kénnten. Im
Sinne der Wahrung einer Flexibilitét bis konkrete Bauabsichten vorliegen, umschreibt der Gestal-
tungsrichtplan aber vorderhand lediglich eine Variante mdoglicher Losungen. Das Abschlussge-
baude muss jedenfalls auf die Neugestaltung des Denkmalplatzes / Kirchenplatzes abgestimmt
werden.

Koordinationsstand:
Festsetzung: Bereich Miihle
Zwischenergebnis: Bereich Seevogtei, Bereich Kaserei, Hexenturm urd-Bereich-Mithle

Koordination mit anderen Aufgaben
Baubereiche, Gebdudehdhen, Nr. 1

Verfahren bis zur Realisierung

Gestaltungsplan, Projekistudien, Wettbewerb (Konzeptes fiir den betreffenden ganzen Neugestal-
tungsbereich)

Zustédandigkeiten
Eigentiimer und Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte

Bei Uberbauungsabsichten

Anderungen

12
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Gestaltungsrichtplan Oberstadt Nr. 3

Richtplaninhalt

Der Gestaltungsrichtplan Oberstadt konkretisiert den Stadtchenrichtplan und ist damit als stadtebauli-
ches Raumkonzept eine behérdenverbindliche Grundlage. Er dient dem Stadtrat, der Altstadtkommis-
sion und den zusténdigen kantonalen Amtsstellen als Instrument zur Beurteilung von Bauprojekten im
Gebiet der Oberstadt. Fiir die Bauherrschaft hat er den Charakter einer Projektstudie von der nicht
ohne Begriindung und bezuglich der Festsetzungen, nicht ohne Richtplandnderung abgewichen wer-
den kann.

Zielsetzung: Der Gestaltungsrichtplan bezweckt die Bebauung des Oberstadtbereiches nach einem
einheitlichen und zeitgemassen stadtebaulichen Konzept, das dem Wesen des Stédtchens entspricht.
Das Konzept basiert auf einer stadtebaulichen und architektonischen Leitidee, die dem bestehenden
Kontext gerecht wird und eine durchmischte Raumnutzung von Wohnen und Arbeiten erméglicht. Die
Neubauten und Freirdume sollen als Teile des Stadtchens integrieren, aber gleichzeitig als Zeugen
zeitgemdasser Baukultur erkennbar sein.

Bestandteile: Plan 3.1 Baubegrenzungslinien Situation 1:500 vom 28.01.1993
Plan 3.2 Baubegrenzungslinien Schnitte A, B, C 1:500 vom 28.01.1993
Plan 3.3 Fassaden 1:500 vom 28.01.1993
Plan 3.4 Grundriss Untergeschoss 1:500 vom 28.01.1993
Plan 3.5 Grundriss Erdgeschoss 1:500 vom 28.01.1993

Koordinationsstand

Festsetzung: Bereich-zwischenKirchenplatz-und-Kronengasse Oberstadtstrasse 6-12, Be-

reich Muhle
Zwischenergebnis: Bereich Kaserei, Hexenturm und-Bereich-Mithle, Oberstadtstrasse 2 und 4

Koordination mit anderen Aufgaben

Neugestaltungsbereiche, Nr. 2

Verfahren bis zur Realisierung
Baubewilligung, evtl. Gestaltungsplan

Zustandigkeiten
Bauherrschaften, Eigentimer

Realisierungszeitpunkte
Bei konkreten Bauvorhaben

Bemerkung

Der Inhalt des Gestaltungsrichtplan Oberstadt wurde zum Teil aufgrund realisierter Bauvorhaben oder
Gestaltungspldnen geéndert.

Anderungen
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Stadt Sempach Stiadtchenrichtplan Anpassung 2011 3. November 2011

Richtlinien zum Gestaltungsrichtplan Oberstadt Nr. 4

(Die Bezeichnungen fur Gebsude und Parzellen beziehen sich auf die Plane S.4415-8.4819)

Richtplaninhalt Bedeutung und Anwendung

Die Richtlinien gelten fir den gesamten Perimeter des Gestaltungsrichtplanes Oberstadt und sind
massgebend fur die Qualitdt und Gestaltung der Uberbauung. Abweichungen in Bereichen, fir die
Festsetzungen gelten, sind nur zuléssig, wenn das stadtebauliche Konzept des Gestaltungsrichtpla-
nes dadurch nicht verunklart wird und die architektonische Qualitét der projektierten Neubauten dem
Gestaltungsrichtplan gerecht wird.

Koordinationsstand

Festsetzung: Bereich-zwischenKirchenplatz-und-Kronengasse Oberstadtstrasse 6-12, Be-
reich Miihle

Zwischenergebnis: Bereich Kaserei, Hexenturm und-Bereich-Mithle, Oberstadtstrasse 2 und 4

Koordination mit anderen Aufgaben

Gestaltungsrichtplan Oberstadt, Nr. 3

Verfahren bis zur Realisierung

Anwendung der Richtlinien im Rahmen von Baubewilligungs- und allenfalls von Sondernutzungsplan-
verfahren (Gestaltungsplan, Bebauungsplan)

Zustédndigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte

Bei konkreten Bauvorhaben

Anderungen

20
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Richtlinien

Beim Erstellen von verbindlichen Sondernutzungsplénen (z.B. Bebauungsplan, Gestaltungsplan) so-
wie bei Baugesuchen sind folgende Prinzipien zu beriicksichtigen:

Baubegrenzungslinien

Die strassenseitigen Baubegrenzungslinien geméass Plan 3.1 Situation 1:500 vom 28. Januar 1993
sind einzuhalten. Sie dirfen weder unterschritten noch tGiberschritten werden.

Die hofseitigen Baubegrenzungslinien gegen die Mittler- und Spittelgasse verlaufen parallel zur stras-
senseitigen Baubegrenzungslinie in einem Abstand von 16,70 m fir die Baukérper Il, Il und IV sowie
von 16,20 m fiir die Baukdrper V, VI und VII. Diese Baubegrenzungslinien diirfen unterschritten, je-
doch nicht iberschritten werden.

Die Gebaudeldngen und Gassendffnungen miissen bei den strassenseitigen Geb&udeteilen eingehal-
ten werden. Der strassenseitige Bau hat eine Mindesttiefe von 6,50 m aufzuweisen.

Im Dachgeschoss ist diese Geb&udetiefe von 6,50 m auf eine Hohe von 4,65 m gemessen ab First
einzuhalten.

Die "Dachbaubegrenzungslinie" der hofseitigen Geb&udeteile Richtung Mittler- und Spittelgasse darf
eine Hohe von max. 8,80 m ab fertig Boden des Erdgeschosses aufweisen. Diese Baubegrenzungsli-
nie darf unterschritten, jedoch nur durch kleine Bauteile, wie Treppenh&user, Balkonbriistungen, Lift-
aufbauten, technische Aufbauten etc. (keine Wohnraume) tiberschritten werden.

Dachgestaltung

Das Hauptdach hat eine Dachneigung von 30° (alte Teilung) aufzuweisen und ist in Richtung Ober-
stadtstrasse geneigt anzuordnen.

Diese Dachflache ist ruhig zu gestalten. Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dachfenster sind nicht
zulassig. Die Dachfldchen Richtung Mittler- und Spittelgasse kdnnen mit begehbaren Flachdachter-
rassen erstellt werden. In diesem Bereich sind nur die notwendigen Dachaufbauten (Liftaufbauten,
Treppenh&user, technische Aufbauten, Balkonbriistungen etc., jedoch keine Wohnrdume) gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Verhaltnis zum Baukorper stehen.

Dach-Begriinungen sind in die Gestaltung miteinzubeziehen.

Erdgeschoss, First-, Traufhohen

Die Hohen ab oberkant fertigem Boden des Erdgeschosses sind als Héhenniveaus in m .M. be-
stimmt. Die Firste des strassenseitigen Gebdudeteils liegen 13,45 m, die Traufen Richtung Oberstadt-
strasse 9,70 m Uiber dem Erdgeschossniveau. Die maximale Héhe der hofseitigen Gebaudeteile Rich-
tung Mittler- und Spittelgasse liegen 8,80 m iiber dem Erdgeschossniveau.

Baukdrper Parz. Nr. Hohenniveau Hohenniveau Hohenniveau Hohenniveau
Nr. (Gemass Plan Erdgeschoss First Traufe oberkant hofseiti-
S. 14 15) ge Gebdaudeteile
Il 26/27/28 516.45 529.90 526.15 525.25
[l 30/31 517.05 530.50 526.75 525.85
v 34/35 517.60 531.05 527.30 526.40
V 55/56/57 518.00 531.45 527.70 526.80
VI 58 518.30 531.75 528.00 527.10
VII 74 518.55 532.00 528.25 527.35
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Bauvolumen

Die einzelnen Baukdrper diirfen folgende Fassadenléngen und maximale Bauvolumen nicht tber-
schreiten:

Baukorper Nr. Parz. Nr. Fassadenldnge max. Bauvolumen
(Gemass Plan S. 44-15)

I 26/27/28 24,92 m 3.051 m®

1l 30/31 21,85 m 3.034m°

\Y 34/35 24,92 m 3.084 m°

Y, 55/56/57 21,85 m 3.034 m’

VI 58 24,92 m 3.084 m®
VI 74 21,85 m 2.853 m’

Die Berechnung der Gebsudevolumen basiert auf dem effektiv umbauten Raum ab oberkant fertigem
Boden Erdgeschoss. Fiir die Volumenberechnung spielt die Nutzung der Rdume keine Rolle. Offene
iiberdachte Balkone und dergleichen kénnen nicht in Abzug gebracht werden; sie werden beim Volu-
men mitgerechnet. Die Dachaufbauten sind nicht im Volumen einzurechnen. Die Volumen der Verbin-
dungsbauteile sind beim Baukorper Nr. lll/IV im Baukorper Nr. 11l und beim Baukdrper Nr. VI im
Baukorper V eingezeichnet.

Gassen / Fussgdngerverbindungen

Die in der Situation 1:500 (Erdgeschoss) aufgezeigten Gassen und Fusswegverbindungen diirfen in
den dafiir vorgesehenen Breiten nicht iberbaut werden. Bis zur Realisierung der Bauten auf den Par-
zellen Nrn. 26 - 28 ist eine Passage auf den Grundstiicken Nrn. 29 und 30 zu erstellen. Diese Passa-
ge ist mit der Erstellung der Bauten auf den Parzellen Nrn. 26 - 28 aufzuheben.

Verbindungsbauteile

Zwischen dem Baukdrper Ill und IV resp. V und VI sind im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss zu-
riickversetzte Verbindungsbauteile zuléssig.

Hauseingange

Die Haupteingénge der Hauser sind grundsétzlich strassenseitig anzuordnen. Ausnahmen sind zulés-
sig fiir Baukoérper | und IX.

Unterirdische Einstellhalle

Grundsatzlich ist eine minimale Anzahl unterirdischer Autoabstellplétze gemass Plan Untergeschoss
1:500 vom 28. Januar 1993 in der Oberstadt zu erstellen. Die Ein- und Ausfahrten haben ab dem
Grundstiick Nr. 69 (Kronen-/Mligass) zu erfolgen.

Die Einfahrt zu den Grundstiicken Nrn. 34 und 35 uber die Winkelriedgasse ist nur provisorisch. Sie
muss aufgehoben werden, sobald eine Erschliessung tber die Grundstiicke Nrn. 55 - 58 mdoglich ist.!

Eine Erweiterung der Einstellhalle auf die Parzellen Nr. 26-28 ist nicht zulassig.

Parkierung
Die Parkierung erfolgt ab der Kronengasse in ein unterirdisches Parkhaus.

' Diese Forderung wurde im Rahmen des Gestaltungsplans Oberstadt 10 + 12 vom 3. Juli 2003 aufgehoben.
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Oberirdische Parkierung

Auf der Seeseite entlang der Oberstadistrasse ist die oberirdische Parkierung geméss Gestaltungs-
richtplan, Situation 1:500, durch die verursachende Bauherrschaft zu erstellen.

Brunnen

Als Ersatz fur den ehemals auf der Parzelle Nr. 29 stehenden Brunnen soll durch die Stadt im Raume
der Oberstadt wieder ein neuer Brunnen erstellt werden. Mogliche Standorte sind bei der Zehnten-
scheune oder auf dem Platz zwischen Kronengass und Miiligass.

Fassadengestaltung

Die Fassaden haben die stddtebauliche Situation architektonisch qualitatsvoll zum Ausdruck zu brin-
gen. Auf eine sorgféltige Detailgestaltung wird grossen Wert gelegt.

Nutzungen

Zulassig sind Wohnungen und massig stérende Gewerbebetriebe sowie &ffentliche und private
Dienstleistungsbetriebe.

Materialien

Erganzend zum Art. 16 BZR sind auch die wesentlichen Farben und Materialien, die von aussen ein-
sehbar sind, bewilligungspflichtig. Sie miissen in sinnvollem Bezug zur Umgebung stehen.
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Dachlandschaft Nr.5

Richtplaninhalt

Die Dacher sind bei Neu- und Umbauten hinsichtlich Neigung und Eindeckung dem urspriinglichen
Charakter des Stadtchens anzupassen (Art. 14 BZR).

Dem ,urspriinglichen Charakter angepasste® Dacher missen bei neu gestaltete Gebieten, bei Neu-
bauten und bei Umbauten nicht zwingend zu denselben Dachformen fiihren. So darf beispielsweise, in
einer neuen Interpretation der stidtebaulichen Situation des Stédtchens, die aktuelle, qualitétsvolle
Architektur wesentlich freier eingebracht werden als bei umgebauten Objekten mit wertvoller Bausub-
stanz. Die Erhaltung von wertvollem Kulturgut kann sich im einen Fall auf die urspriingliche Bauweise
des Daches, im andern auf das Erscheinungsbild der Dachlandschaft des Ensembles beziehen.

Die Dachlandschaft der Achtzigerjahre ist im Anhang abgebildet. Sie dient insbesondere bei Umbau-
ten bestehender Gebiude ohne neubaudhnliche Gesamtlésung als Orientierungshilfe: Von den histo-
rischen Dachformen soll nur in gut begriindeten Fallen, d.h. bei Verbesserung der ortsbildgerechten
Bauweise, abgewichen werden. Es sind nach Mdglichkeit storende Dachelemente (siehe Fassaden-
plane, Anhang zu Richtplanmassnahme 6) zu korrigieren.

Koordinationsstand

Festsetzung

Koordination mit anderen Aufgaben

Fassadengestaltung, Nr. 6

Verfahren bis zur Realisierung

Baubewilligung

Zustandigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte
Bei konkreten Bauvorhaben

Anderungen
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Gebiude- und Fassadengestaltung, Katalog der Bauelemente Nr. 6

Richtplaninhalt

Bei Bauvorhaben ist geméass Art. 15 BZR hinsichtlich der Fassadengestaltung auf die Proportionen,
Feingliedrigkeit und die Altstadtgerechtigkeit der einzelnen Bauelemente zu achten. Stérende Ele-
mente sind gemass Art. 11 Abs. 4 BZR zu Kkorrigieren.

Analog der Dachlandschaft kann bei Neubauten und Gesamterneuerungen eine neue Interpretation
der stidtebaulichen Situation des Stadtchens erfolgen, d.h. die aktuelle, qualitdtsvolle Architektur we-
sentlich freier eingebracht werden, als bei umgebauten Objekten mit wertvoller Bausubstanz. Die Vo-
raussetzung dafiir ist allerdings nur gegeben, wenn die stddtebauliche Struktur, die Situation und die
Volumetrie sowie die kulturhistorisch wertvolle Bausubstanz dadurch nicht unverh&ltnisméassig belas-
tet und zerstort werden.

Die Fassadengestaltung zu Beginn des 21. Jahrhunderts ist im Anhang abgebildet. Sie dient insbe-
sondere bei Umbauten bestehender Geb4ude ohne neubau&hnliche Gesamtlésung als Orientierungs-
hilfe: Von diesen historischen Fassadengestaltungen soll bei Umbauten nur in gut begriindeten Fallen,
d.h. bei Verbesserung der ortsbildgerechten Bauweise, abgewichen werden. Es sind im Rahmen der
Verhaltnismassigkeit insbesondere stérende Fassadenelemente (siehe Fassadenpléne im Anhang) zu
korrigieren. Die Baubewilligungsbehdrden stiitzen sich dabei auf den Katalog der Bauelemente sowie
auf die Planskizze "Beurteilung der Fassaden" im Anhang.

Im Stadtchen sind in der Regel Kalk- oder Mineralfarben zu verwenden.

Koordinationsstand

Festsetzung

Koordination mit anderen Aufgaben
Dachlandschaft, Nr. 5

Verfahren bis zur Realisierung

Baubewilligung

Zustandigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte

Bei konkreten Bauvorhaben

Anderungen
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Katalog der Bauelemente bei Umbauten

Bei Umbauten bestehender Geb&ude ohne neubaudhnliche Gesamtlésung sind folgende Gestal-
tungsprinzipien zu beachten:

Fenster und Fensterladen

Grundsatz

Die Fensterdffnungen haben die Form eines hochstehenden
Rechtecks aufzuweisen.

In der Regel handelt es sich um Holzfenster mit Doppel- bzw.
Isolierverglasung.

Die Fenster sind mittels Sprossen in mehrheitlich quadratahnli-
che Scheibenflachen unterteilt.

Die Holzsprossen sind aussen fest aufgesetzt, fliigelbiindig oder
durchgehend eingebaut (keine Scheinsprossen).

Ortstypische Beispiele

Richtmasse Breite: 0,90 bis 1,20 m
Hohe: 1,10 bis 1,30 m ot
Fensterldden Holzrahmen gestemmt mit eingebauten,

beweglichen Brettern (Stab), geschlossener
Holzladen aus Einzelbrettern auf 2 Querlat-
ten (Schublisten)

Ladenbemalung Uni bemalt (nicht grell, ortsiibliche Farben),
vereinzelt mit Motiven verziert
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Ortsfremde Beispiele

Fenster6ffnung Fensterbreiten iber 1,20 m, 3-teilige Fenster
Fensterart Metall- bzw. Kunststoff-Fenster
Fensterteilung  Ohne Sprossen oder nur Scheinsprossen

Fensterladen Fehlende Fensterldden, Laden mit festen
Brettchen, Metall- oder Kunststoffladen, Imita-
tionen

28
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Haustiiren

Grundsatz

Die Hauseingénge bestehen aus Holztiiren mit Fillungen. An
den Eingédngen soll die Bedeutung des Gebaudes ablesbar
sein.

Ortstypische Beispiele

Historische, alte Tiiren sind selten geworden. Die noch vorhan-
denen Beispiele zeigen reich profilierte Fiillungstiiren (Schnitze-
reien im Rahmenprofil), mit oberen Bleiverglasungen (Putzen-
scheiben), reich behauenem Gewénde, Tiiren mit eingeschobe-
nen profilierten Bretterfiillungen (mit Nut und Kamm) oder mit
schoner Bild-Anordnung der Bretter usw.

Es bestehen auch Volltiren mit bearbeiteter Fillung (Profilie-
rung). Es kommen ferner dariiberliegende Fenster, in Gewande
gefasst, vor (oft mit reichem Ziergitter).

o~

e

Ortsfremde Beispiele
Metall-, Glas- und Kunststofftiiren
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Sockelgeschosse, Schaufenster, Ladeneingange

Grundsatz

Fassadenéffnungen im Sockelgeschoss sollen in ihrer Mass-
stéblichkeit (Proportionen) mit der Gesamtfassadenfléche tber-
einstimmen. Die Sockelgestaltung, insbesondere die Gliederung
mit Schaufenstern und Tiiren hat mit jener der darliber liegen-
den Fenstern (Fensterachsen) zu korrespondieren.

Ortstypische Beispiele

Bei schmalen Hausern, insbesondere bei Bauten mit einem
konstruktiven Holzkern (verdeckte Riegel, Holzdecken) waren
holzeingefasste Ladenfronten, Schaufenster und Einzeltliren
tiblich. Bei massiv gemauerten Bauten weisen die Schaufenster
und Turdffnungen in der Regel putzblindige Steingewédnde auf.
Schaufenster und Tiiren sind da und dort auch mit einem mas-
siven Pfeilermauerwerk unterteilt.

Die Schaufenster weisen in der Regel eine Breite von hochstens

2,80 m auf. Beschriftungen und Reklamen werden, mit Riick-
sicht auf das gesamte Erscheinungsbild, zuriickhaltend einge-

setzt.
Auch bei Arkaden liegen die Pfeiler in einem Abstand von
hochstens 2,80 m.
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Ortsfremde Beispiele
Sichtbare Metalleinfassungen
Uberlange Fassadendffnungen ohne gemauerte Gliederung.
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Lukarnen, Dachgauben

Grundsatz

Grosse Dachaufbauten zerstéren die Ausgewogenheit der Hau-
ser und die ruhige Dachlandschaft im Stédtchen. Fur die besse-
re Nutzung der Dachgeschosse sollen Lukarnen (Gauben),
,Ochsenaugen® und — bei Dachern mit iber 40° Neigung — auch
Schleppgauben dienen. Grosse, Anzahl und Anordnung von
Dachaufbauten sollen auf die Proportionen des Hauses und der
Dachfldche abgestimmt werden.

Ortstypische Beispiele

Die Lukarne mit Walmdach kommt relativ verbreitet vor. Bei
steilen und gut einsehbaren D&chern ist auch die Giebellukar-
ne ublich. Die Breite der Einzellukarne liegt in der Regel zwi-
schen 1,20 und 1,50 m, mit Ausnahmen bis zu 1,80 m. Der __
Achsabstand zwischen mehreren Lukarnen betréagt mindestens |
2,80 m, mit Ausnahmen bei Lukarnen unter 1,30 m Breite. Ab |
Brandmauer betrégt der Achsabstand mindestens 1,50 m.

Aufzugslukarnen stehen mit ihrer Front tber der Fassaden-
flucht, d.h. die Dachtraufe ist unterbrochen. Sie kommen verein-
zelt auf der Riickseite (der Hauptgasse abgewandte Seite) vor.
Sie nehmen max. 1/3 der Fassadenbreite eines Geb&udes ein
und weisen eine Breite von héchstens 2,80 m auf.

TR —

{
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Schleppgauben sind in der Regel schmal, héchstens 1,50 m
breit, und in der Héhe begrenzt, héchstens 1,00 m hoch. Sie
unterstiitzen den harmonischen Dachverlauf, d.h. sie erwecken
nicht den Eindruck eines Dachbruches.

Auf der Riickseite (der Hauptgasse abgewandte Seite) kommen
neuere und etwas freiere Formen vor:

e Doppellukarnen, wenn sie in der Proportion bessere Lésun-
gen ergeben, als 2 Einzellukarnen;

e in der Lukarne integrierte innenliegende Balkone.

Die Dachaufbauten weisen ein feines Dach auf und sind mit den
gleichen Materialien gedeckt, wie das Hauptdach, in der Regel
mit Biberschwanzziegeln. Die Gesimse sind haufig besonders
ausgebildet: Traufdetails mit Brettern, Deckstaben und Zierleis-
ten. Die Fensterproportion und die Sprosseneinteilung ent-
spricht in der Regel derjenigen der Fenster in den Hauptfassa-
den, allerdings mit verkleinerten Massen. Die materialméassige
und farbliche Gestaltung der Seitenwande entspricht haufig
derjenigen der Hauptfassade (verputzt). Optisch zurtickhaltend
wirken auch Schindeln und Holzverschalungen. Auf der Riick-
seite (der Hauptgasse abgewandte Seite) kommen anstelle der
sonst Ublichen Fensterldden auch RoIIaden in der Regel aus
Holz bestehend vor.
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Ortsfremde Beispiele
Liegende Dachfenster, Dacheinschnitte

Auftragende Dachisolation, welche ein die Lukarne erdriicken-
des Dach entstehen I&sst.

Uberbreite und durchgehende Lukarnen, die ein im Dach inte-
griertes Vollgeschoss ermaglichen, die urspriingliche Dachland-
schaft damit aber vollig auflésen.

3. November 2011
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Lauben, Balkone

Grundsatz

Lauben und Balkone sind nur auf der Riickseite (der Hauptgas-
se abgewandten Seite) und unter Wahrung der Fassadenpro-
portionen mdglich. Sie gehoéren auf die Traufseite der Geb&ude,
jedenfalls nicht auf die Giebelseite, insbesondere nicht ins Gie-
beldreieck.

Ortstypische Beispiele

Lauben und Balkone sind in der Regel in massiver Holzkon-
struktion erstellt. Gelander und Briistungsschilder bestehen aus
geschlossenen Bretterkonstuktion (Deckschalung) mit Deck-
brettchen (Deckstab), Bretterschild mit offenen Fugen (gleich
oder verschiedenbreite Bretter) und Staketengeldnder mit quer-
gestellten rechteckigen Staketen.

Die Grosse und die Auskragung der Lauben und Balkone rich-
ten sind abgestimmt auf die Dimension des Hauses: Sie domi-
nieren nie die Fassade. In der Regel sind sie nicht tiefer als
1,20m und ragen nicht tiber die Traufflucht hinaus.

Neuere Beispiele

Ortsfremde Beispiele
Frei auskragende, stiitzenlose Balkonplatten
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Neue Elemente
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Girten und Griinflachen Nr. 7

Richtplaninhalt

Im Sinne von Art. 13 BZR sind folgende Géarten und Griinflichen zu erhalten:

. Parz. Nr. 165 (Garten zur "alten Leutepriesterei”)

. Parz. Nrn. 153 bis 159 (Garten am Blumenweg)

. Parz. Nrn. 138 bis 142 (Garten nordlich der Kreuzgasse)

- Parz. Nr. 119 bis 122 (Gérten siidlich des Rathusbdglis)

- Parz. Nrn. 114 und 115 (Géarten nordlich des Rathusbdglis)

. Parz. Nr. 469 (Garten am Seevogteiweg)

- Parz. Nr. 73 (Kronengértli)

. Parz. Nrn. 59 bis 63 (Garten zwischen Winkelried- und Kronengasse)

. Parz. Nrn. 52 und 53 (Gérten an der Mittlergasse)

. Parz. Nr. 24 (Garten beim Hexenturm)
Grundsatzlich ist die Integration der Parzelle Nr. 24 in eine Bebauung zwischen Hexenturm und
Kaserei moglich. Diese spezielle stadtebauliche Situation in diesem exponierten Eingangsbereich
zur mittelalterlichen Stadtanlage und in einem Ortsbild von nationaler Bedeutung erfordert beson-
dere Anstrengungen fiir einen qualitatsvollen, Uiberzeugenden Losungsvorschlag. Die Frage, wie
der Bereich zwischen Hexenturm und Késerei gestaltet werden soll, ob als Fuge oder als bauliche
Nahtstelle, ist auf der Basis der archidologischen Resultate und den Ergebnissen eines Studien-
auftrages oder Projektwettbewerbes an mehrere qualifizierte Architekten im Sinne der SIA Ord-

nung zu kléren.

Bei Nutzungsdnderungen wére die Umwandlung in eine Garten- und Griinanlage folgender Fléche
anzustreben:
. beim Adlergassli (Parz.Nrn. 114 und 116)
beim Schmittengassli (Parz.Nrn. 153 und 156)
- beim Blumenweg (Parz.Nr. 163)
. beim Winkelriedgarten (Parz.Nr. 59)

Soweit es der Zielsetzung des Stadtchenrichtplanes nicht zuwider lauft, kdnnen bestehende Kleinbau-
ten im Sinne § 123 PBG im heutigen Ausmass erneuert und offene Pergolas zugelassen werden.

Koordinationsstand
Festsetzung bei bestehenden Griinflichen

Vororientierung bei heute noch nicht bestehenden Griinflachen

Koordination mit anderen Aufgaben
Baubereiche und Gebiudehohen, Nr. 1

Umgebungsbereich Stadtchen, Nr. 11

Verfahren bis zur Realisierung
Baubewilligungsverfahren

Zustandigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte
Bei konkreten Bauvorhaben

Anderungen
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Garten und Grunfldchen im Stadtchen (Festsetzung)
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Erhaltenswerte Elemente Nr. 8

Richtplaninhalt

Erhaltenswerte Elemente, wie Mauern, Gebaudeschmuck und Bauteile sollen nicht zerstort werden.
Sie sind zu unterhalten. Wo sie ersetzt oder verandert werden miissen, hat dies unter Wahrung des
Charakters und des gesamten Erscheinungsbildes zu geschehen.

Erlauterung
Denkmalobjekte sind durch kant. oder eidg. Erlasse geschiitzt.

Weitere schutzwiirdige Bauten sind im Zonenplan als Kulturobjekte bezeichnet und durch die Bestim-
mungen des Bau- und Zonenreglementes geschitzt.

Bei den erhaltenswerten Elementen handelt es sich um solche, deren Schutz wiinschenswert ware
(nur behordenverbindlich). Das Bau- und Zonenreglement hélt in Art. 8 in diesem Zusammenhang
insbesondere den Grundsatz der Erhaltung solcher Elemente fest.

Koordinationsstand

Zwischenergebnis

Koordination mit anderen Aufgaben
Kulturobjekte (Nutzungsplanung)
Dokumentation, Archiv

Verfahren bis zur Realisierung
Beratung der privaten Eigentumer durch Altstadtkommission, Baubewilligungsverfahren

Zustandigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte

Bei konkreten Bauvorhaben

Anderungen
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Unterirdische Parkierung Nr. 9
(Zu beachten: Auflage gemass RRE Nr. 82 vom 24. Januar 2006)

Richtplaninhalt

Im Stadtchen fehlen Parkierungsméglichkeiten fur Bewohner und das Gewerbe. Das Parkplatzprob-
lem ist z.T. durch die Schaffung unterirdischer Parkanlagen zu l6sen. Mit Riicksicht auf das Ortsbild
und die Topografie sind die Méglichkeiten beschrénkt. Sie werden in Form von unterirdischen Baube-
reichen festgehalten. Bei Bauvorhaben in diesen Bereichen ist jeweils zu priifen, ob solche unterirdi-
sche Parkierungsanlagen erstellt werden kdnnen und sollen. Dies betrifft folgende Grundstiicke:

- Parz. Nrn. 29 (Oberstadt, 1. Etappe)

- Parz. Nrn. 55 — 62 (Oberstadt, 2. Etappe)

- Parz. Nm. 69, 74 (Miihle) und Parz. Nrn. 25, 21, 22, 23, 9, 222, 570, 517 (Kaserei/Hexenturm)
- Parz. Nrn. 111, 113 — 116 (Adlergéssli)

- Parz. Nrn. 153 — 159 (Kreuzgass)

Dabei diirfen bestehende Strassen, Gassen und Wege in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Koordinationsstand
Festsetzung: Parz. Nrn. 69, 74 (Miihle)

Zwischenergebnis: Parz. Nrn. 29 (Oberstadt, 1. Etappe), Parz. Nm. 55 — 62 (Oberstadt, 2. Etap-
pe), Parz. Nrn. 25, 21, 22, 23, 9, 222, 570, 517 (Kaserei/Hexenturm), Parz.
Nrn. 111, 113 — 116 (Adlergéssli), Parz. Nrn. 153 — 159 (Kreuzgass)

Koordination mit anderen Aufgaben
Neugestaltungsbereiche, Nr. 2
Gestaltungsrichtplan Oberstadt, Nr. 3

Verfahren bis zur Realisierung
Projektstudien, Bauprojekt
Evil. Realisierung als gemischtwirtschaftliche (private/dffentliche) Anlage

Zustandigkeiten
Eigentiimer, Stadtrat

Realisierungszeitpunkte

Bei Bauvorhaben

Anderungen
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Baulinienplan, Bebauungsplan Nr. 10

Richtplaninhalt

Wo die Realisierung von Neubauten mittels Baubereichen, Geb&udehdhen oder Neugestaltungskon-
zepten auf nachbarrechtliche Schwierigkeiten stosst (Abstandsvorschriften etc.), kann die Erstellung
von Neubauten mittels eines Baulinienplans oder Bebauungsplans ermdoglicht werden. Dies bedeutet
eine Umsetzung der Baubereiche und Gebaudehohen (geméss Richtplanmassnahme Nr. 1) in einer
eigentiimerverbindlichen Nutzungsplanung.

Koordinationsstand

Vororientierung

Koordination mit anderen Aufgaben
Baubereiche, Gebdudehdhen, Nr. 1

Verfahren mit anderen Aufgaben
Bebauungsplanverfahren gemass kant. Planungs- und Baugesetz

Zustdandigkeiten
Stadtrat

Realisierungszeitpunkte
Auf Antrag von Eigentiimern, bzw. im &ffentlichen Interesse.

Anderungen
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Umgebungsbereich Stéddtchen Nr. 11

Richtplaninhalt

Rund um das Stadtchen soll ein Freihaltebereich erhalten und - wo mdéglich - ergénzt werden. Dies ist
durch den Zonenplan schon zu einem grossen Teil umgesetzt.

Bereits tiberbaute Parzellen sind bei Gelegenheit durch die &ffentliche Hand zu erwerben und durch
Abbruch der Gebzude (z.B. Post, altes Schlachthaus) dem Freihaltebereich zuzufiihren.

In Bereichen des Zugangs zum Stadtchen, insbesondere beim Luzerner Tor, dem Ochsentor und dem
Hexenturm kommt der Gestaltung des 6ffentlichen Raums grosse Bedeutung zu. Bei baulichen Ver-
anderungen in diesen Bereichen (Hochbau und Strassenbau) sind auch die Strassenrdume altstadt-
gerecht zu gestalten. Wo mdglich sind Vorhaben betreffend privater Gebdude und des o6ffentlichen
Raumes als Gesamtprojekt zu behandeln.

Koordinationsstand

Vororientierung
Koordination mit anderen Aufgaben

Verfahren bis zur Realisierung

Baulandpolitik, Verhandlungen, Landabtausche usw.

Zustandigkeiten:
Stadtrat

Realisierungszeitpunkte
Bei Gelegenheit

Anderungen
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Ortsbildbeitrage, Richtlinien Nr. 12

Richtplaninhalt

Der Stadtrat fuhrt im Sinne von Art. 45, Abs. 6 BZR einen Budgetposten, aus dem Beitrage
fur die ortsbildgerechte Renovation bzw. Sanierung oder Restauration von Kulturobjekten
und Stadtchenbauten entrichtet werden kénnen. Er Uberprift die erlassenen ,Richtlinien tber
Beitrage an Renovationen, Neu- und Umbauten in der Altstadt Sempach” periodisch und
aktualisiert sie bei Bedarf.

Erganzung der Richtlinien: Bei Neubauten werden keine Betrage an die Baukosten entrich-
tet. Der Stadtrat kann bei ausserordentlichen architektonischen Leistungen Beitrége an die
Planungskosten sprechen.

Koordinationsstand
Festsetzung

Koordination mit anderen Aufgaben
Verfahren bis zur Realisierung
Jahrliche Budgetierung

Beitrage aufgrund von Gesuchen

Zustandigkeiten
Stadtrat auf Antrag der Altstadtkommission

Realisierungszeitpunkte
Jahrlich bzw. bei Gesuchen

Anderungen
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Richtlinien
liber Beitrage an Renovationen, Neu- und Umbauten in der Altstadt Sempach

1. Praxisbezogene Anwendungen bei Subventionsgesuchen

1.1 Eingabeverfahren

Bereits im Verlaufe des Baubewilligungsverfahren wird, auf Anfrage, die Bauherrschaft iber mégliche
Subventionsbeitrdage orientiert.

Fur das Subventionsgesuch sind vom Architekten die beitragswiirdigen Massnahmen detailliert aufzu-
listen und die Mehrleistungen gegeniiber der iiblichen Ausfiihrung auszuweisen. Hauptpositionen sind
mit Unternehmerrechungen zu belegen.

Die Subventionseingabe erfolgt durch die Bauherrschaft an den Stadtrat.

1.2 Behandlung des Subventionsgesuches
Es werden grundsatzlich drei Kategorien von Bauten/Objekten unterschieden:

A Rekonstruktionen, Umbauten, Beseitigung von stérenden Elementen, Sanierungen und Unter-
haltsarbeiten.

B  Neubauten resp. Ersatzbauten.
C Bauten in Neugestaltungsgebieten.

Fur die Kategorien A und B sind die Ansdtze gemass nachfolgender Aufstellung festgehalten.
Bei Bauten der Kategorie C werden in der Regel keine Beitrdge ausgerichtet.

2. Subventionsansiatze an ausgewiesene Mehraufwendungen fiir Objekte der Kategorien A und
B (Maximalanséatze)

Kategorien
A B

- Dachflachen mit Biberschwanzeindeckung und einer ruhigen Gesamt- 75% 40%

wirkung
- Kaminhiite 75% 40%
- Lukarnenverkleidung in Rundschindeln 75% 40%
- Sprossenteilung bei Fenstern 75% 40%
- Rekonstruktion der Ringmauern, inkl. erschwerte Fenster- oder Tiirein- 75% 40%

bauten
- Abbruch von ortsfremden Elementen 75% 40%
- Sanierung von ortsfremden Elementen 75% 40%
- Gestaltungselemente zur Erhaltung einer moglichst intakten Dachland- 75% 40%

schaft
- Gestaltung von Eingangspartien 75% 40%
- Verkleidungen resp. Erfassungen von Fenster- und Tirleibungen 75% 40%
- Spezielle Dekorationsmaterialien 75% 40%
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. Gewinde, Verkleidungen, Stiitzen usw. bei gestalterisch anspruchsvol- 75% 40%
len Erdgeschosspartien (z.B. Schaufenstern)

. Materialanpassungen bei Hausvorplétzen, die an offentliches Terrain 75% 40%
stossen

. Gestaltungselemente bei 6ffentlichen Passagen 75% 40%

. Mehraufwand fiir besondere, herausragende architektonische Leistun- 75% 40%

gen bei Neubauten / Ersatzbauten im Bereich der historischen Hauser-
zeilen. Die Hohe der Beitrage ist abhédngig von der gestalteten Fassa-
denflache (exkl. Dach)

Honorare sind im Prozentsatz beriicksichtigt und werden mit Ausnahme der Neubauten / Ersatzbau-
ten im Bereich der historischen Hauserzeilen nicht subventioniert.

Die oben erwihnten Prozentsitze sind Maximalansatze. Bei der Festlegung der Beitrdge beurteilt die
Altstadtkommission die ortsbildgerechte Gestaltung, Ausfiihrung und Qualitdt des gesamten Bauvor-

habens.

3. Antrag der Altstadtkommission an den Stadtrat

Die Altstadtkommission erstellt eine Zusammenstellung, auf der die in Betracht kommenden Beitréage
nach BKP aufgelistet und mit dem Subventionsansatz versehen sind. Nach Priifung des Stadtrates
kann der Subventionsantrag ins Budget aufgenommen werden.

Dem Antrag ist eine Fotodokumentation des Objektes beizulegen.

4. Auszahlung

Die Auszahlung erfolgt nach Massgabe der zur Verfiigung stehenden Mittel. Zuriickgestelite Béitrége
werden nicht verzinst.
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Dokumentation, Archiv, Stadtchenmodell Nr. 13

Richtplaninhalt

Die Stadt unterhélt ein Stadtarchiv. Dieses dient u.a. als Dokumentationsstelle, welche fiir Bauherr-
schaften, die Beh6rden und weitere interessierte Kreise Unterlagen {iber das Stadtchen bereithélt
bzw. bereitstellt.

Als Grundlage fur Planungen im Stadtchen steht den Bauherrschaften ferner das Stadtchenmodell
(siehe auch Art. 11 Abs. 6 BZR) zur Verfiigung.

Das verfuigbare Informationsmaterial ist durch die Akteure, die Verdnderungen im St&dtchen vorneh-
men bzw. entsprechende Entscheidungen féllen, rechtzeitig zu konsultieren und zu wiirdigen.

Koordinationsstand

Zwischenergebnis
Koordination mit anderen Aufgaben
Verfahren bis zur Realisierung

Zustandigkeiten
Stadtrat und Stadtarchivar, Bauherrschaften und Architekten

Realisierungszeitpunkte

Anderungen
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Anhang
Anhang-A:—Dachlandschaften

Anhang B A: Fassadengestaltung 2003
Anhang B: Richtplan (A3-Format)
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Gemeinde Sempach

~Stadtchenrichtplan
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